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O.P.H. GIRONDE 
HABITAT

Patrimoine de 13 000Patrimoine de 13 000 
logements sociaux

Construction de 500
logements neufs par an

Actions menées en faveur 
du Développement
Durable depuis 2004
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O.P.H. GIRONDE 
HABITAT

Patrimoine existant construit en boisPatrimoine existant construit en bois

400 logements individuels environ
Tous construits dans la lande girondine dans les 
années 1978 à 1982
Bon vieillissement, mais au prix d’un entretien 
i t timportant :

Réfection des peintures des façades tous les 
6 ans en moyenne6 ans en moyenne
Coût moyen 2 000 € par logement
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O.P.H. GIRONDE 
HABITAT

Premières expériences récentes

Opérations livrées en 2008
• Captieux – Les Palombes 20 logts ind. en Pin Maritime

– Label THPE 2000    C = Cref – 35%
– Coût construction au m2 habitable: 1 163 €HT (prix juill. 07)

• Le Taillan – Du Bourdieu 39 logts ind & collLe Taillan Du Bourdieu 39 logts ind. & coll.
– Label THPE 2000    C = Cref – 50%
– Coût construction au m2 habitable: 906 €HT (prix mars 07)

H t L G li• Hostens – Les Galips 20 logts ind.
– Label THPE 2005    C = Cref – 37%
– Coût construction au m2 habitable: 994 €HT (prix sept. 07)
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O.P.H. GIRONDE 
HABITAT

Opérations en cours
O é ti h tiOpérations en chantier
• La Teste – Félix Arnaudin 27 logts ind. & coll. 

Niveau BBC en Pin Maritime 1 235 €HT/m² (prix juill 07)– Niveau BBC en Pin Maritime 1 235 €HT/m² (prix juill. 07)

• Le Teich - Abeilley 32 logts ind
– THPE 2005 (Cref – 32 %) 911 €/m² (prix nov. 08)THPE 2005   (Cref 32 %)               911 €/m  (prix nov. 08)

• Le Taillan – Du Bourdieu 2 logts ind.
– Logements laboratoires BBC 100 % en Pin Maritime

• Artigues – Tabernottes 35 logts ind. & coll. 
– THPE 2005   (Cref – 40 %) en Pin Maritime

991 €/m² (prix sept 09)991 €/m² (prix sept. 09)
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O.P.H. GIRONDE 
HABITAT

O é ti dé t h i t

Opérations en cours

Opérations démarrant prochainement
L’utilisation du Pin Maritime est préconisée

• Le Barp Cantelaoude 40 logts ind• Le Barp – Cantelaoude 40 logts ind. 
– THPE 2005   (Cref – 32 %)

• Le Barp – L’Oustaou 50 logts coll.Le Barp L Oustaou 50 logts coll. 
– THPE 2005   (Cref – 32 %)

• La Teste – Règue Verte 54  logts coll.
– THPE 2005   (Cref – 30 %)

• St Médard en Jalles – Cérillan II 40 logts ind. & coll. 
– THPE 2005 

• Mérignac –Les Pins 3 227 logts ind. & coll BBC
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Résidence Félix ARNAUDIN – LA TESTERésidence Félix ARNAUDIN LA TESTE
27 logements individuels et collectifs
Opération retenue dans le cadre de l’appel àOpération retenue dans le cadre de l’appel à 
projets ALIENOR de la Région Aquitaine



Résidence Félix ARNAUDIN à LA TESTE

- Caractéristiques principales:

t l i 9 l t i d (3 T3 5 T4)- typologie: 9 logts ind.(3 T3, 5 T4)

18 logts semi collectifs (10 T2, 8 T3)

- ossature planchers et voiles en béton

- façades ossature bois

- isolation par l’extérieur des pignons

- panneaux solaires pour la production de l’ECS

- VMC double flux

- chauffage électriqueg q

- panneaux photovoltaïques
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Résidence Félix ARNAUDIN à LA TESTE

Insertion dans le quartier
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Résidence Félix ARNAUDIN à LA TESTE

Plan Masse
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Résidence Félix ARNAUDIN à LA TESTE DE BUCH

Perspective
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Résidence Félix ARNAUDIN à LA TESTE

Vue de la rue
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Résidence Félix ARNAUDIN à LA TESTE

Données techniques

Enveloppe
Isolation sous planchers portés bas: Unimat Sol Ultra   93 mm  R= 3.00
I l ti d bl O t d ll l 300Isolation des combles : Ouate de cellulose 300 mm R= 6.30
Baies vitrées : PVC vitrage 4+16+4 peu émissif  lame d’argon Uw < 1.60
Façades extérieures : - plaque BA13 R = 0.232 

lame d’air non entilée 27 mm R 0 16- lame d’air non ventilée 27 mm R = 0.16
- laine de verre Isoconfort de 140 mm R = 4.00
- panneau fibre de bois Steico 80 mm  R = 1.63
- bardage bois 21 mm R = 0.14bardage bois 21 mm R  0.14

Pignons :murs béton 18 cm isolés par l’extérieur par panneau fibre de bois  
Steico 80 mm  

U bât  moyen = 0.450
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Résidence Félix ARNAUDIN à LA TESTE

Données techniques

Equipements 

Ventilation: VMC double flux type ALDES  DEEFLY 90

Chauffage : Panneaux rayonnants électriquesChauffage : Panneaux rayonnants électriques

Eau chaude sanitaire : Cumulus électriques + solaires CLIPSOL avec
capteurs SHUCOSOL type S (110 m²)capteurs SHUCOSOL type S   (110 m )

Production électricité photovoltaïque :
Panneaux monocristallin 

SCHUCO PREMIUM S330-PM2 (230 m²)SCHUCO PREMIUM  S330 PM2  (230 m )
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Résidence Félix ARNAUDIN à LA TESTE

Détails Techniques
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Résidence Félix ARNAUDIN à LA TESTE

Détails Techniques
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Résidence Félix ARNAUDIN à LA TESTE

Détails Techniques
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Résidence Félix ARNAUDIN à LA TESTE
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Résidence Félix ARNAUDIN à LA TESTE

BORDEAUX 26 JANVIER 2010



Résidence Félix ARNAUDIN à LA TESTE
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Résidence Félix ARNAUDIN à LA TESTE
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Résidence Félix ARNAUDIN à LA TESTE
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Résidence Félix ARNAUDIN à LA TESTE
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Résidence Félix ARNAUDIN à LA TESTE
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Résidence Félix ARNAUDIN à LA TESTE
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Résidence Félix ARNAUDIN à LA TESTE
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Résidence Félix ARNAUDIN à LA TESTE
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Résidence Félix ARNAUDIN à LA TESTE
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Résidence Félix ARNAUDIN à LA TESTE
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Résidence Félix ARNAUDIN à LA TESTE
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Résidence Félix ARNAUDIN à LA TESTE
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Résidence Félix ARNAUDIN à LA TESTE

BORDEAUX 26 JANVIER 2010



Résidence Félix ARNAUDIN à LA TESTE
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Résidence Félix ARNAUDIN à LA TESTE
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Résidence Félix ARNAUDIN à LA TESTE

Données Financières

Coûts Bâtiment exprimés en € / m² shab (1696.34 m² shab)

Coût Total:    1235,27 €/m² shab (prix dec 08)

Coût enveloppe : 1 143 700 €HT 674 18 €/m²shabCoût enveloppe :  1 143 700 €HT                     674.18 €/m²shab

Coût VMC double flux :  76 607 €HT                2 807.30 €/lgt

Coût solaire thermique :  92 054 €HT               3 409.40 €/lgt

Coût solaire photovoltaïque : 217 000 €HT 8 037 00 €/lgtCoût solaire photovoltaïque :  217 000 €HT      8 037.00 €/lgt
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Construction de 206 logements collectifs, 
21 logements individuels et commerces21 logements individuels et commerces
Une approche globale



227 logements BBC en mixte bois/béton « Résidence Les Pins » à Mérignac

L’agence ENET-DOLOWY – ARCHITECTURE, URBANISME, PAYSAGE 
est fondée sur une équipe pérenne de plus de 40 PERSONNESest fondée sur une équipe pérenne de plus de 40 PERSONNES 
architectes, urbanistes, techniciens et paysagistes.



227 logements BBC en mixte bois/béton « Résidence Les Pins » à Mérignac

Adaptation au lieu

Protection solaire

Etanchéité à l’air

C ûtV til ti BBC CoûtVentilation BBC
Bâtiment Basse Consommation

…

IsolationChoix desEtude énergétique IsolationChoix des
menuiseries

g
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227 logements BBC en mixte bois/béton « Résidence Les Pins » à Mérignac - Adaptation au lieu



227 logements BBC en mixte bois/béton « Résidence Les Pins » à Mérignac - Adaptation au lieu



227 logements BBC en mixte bois/béton « Résidence Les Pins » à Mérignac - Adaptation au lieu

Façade Nord : minimum d'ouvertures. 
Façade Est : profiter de la lumière du matin.
Façade Sud : majorité des ouvertures avec 
ombrage pour l'été.
F d O t d' t é it lFaçade Ouest : peu d'ouverture pour éviter les 
surchauffes d'été et se protéger du vent. 



227 logements BBC en mixte bois/béton « Résidence Les Pins » à Mérignac - Adaptation au lieu

Les toitures terrasses végétalisées, des 
« chambres vertes », constituées d’un cadre 
arbustif persistant associé à des plantations de p p
graminées et d’arbres en cépée et des « jardins 
partagés » : un atout pour le climat et la 
biodiversité.

- Limite le ravinement des sols par la rétention et la récupération des eaux de pluie.
- Améliore le climat urbain.
- reconstitue la biodiversité détruite par les fondations de la construction.
- Stocke le CO2 et produit de l’oxygène.
- Participe au refroidissement des nuits chaudes.Participe au refroidissement des nuits chaudes.
- Fixe les poussières.



227 logements BBC en mixte bois/béton « Résidence Les Pins » à Mérignac - Adaptation au lieu

Sur une base constructive traditionnelle, en 
béton, planchers et refends porteurs, 
compatible avec les besoins d’inertie ducompatible avec les besoins d inertie du 
bâti, le choix est fait de renforcer l’isolation 
thermique de l’enveloppe . 

isolation performante des façade constituées 
d’une ossatures bois avec 200mm d’isolation 
de fibre minérale doublé d’une plaque dede fibre minérale doublé d une plaque de 
plâtre en intérieur, et d’un parement extérieur 
en fibre ciment teinté.



227 logements BBC en mixte bois/béton « Résidence Les Pins » à Mérignac - Adaptation au lieu

L’ bl d t th i l h f d t tè i i t itéL’ensemble des ponts thermiques, planchers, refends et acrotères ainsi traités, 
une chape flottante sur isolant sur l’ensemble des rez-de-chaussée permettra 
de limiter les déperditions au droit du sous-sol. 



227 logements BBC en mixte bois/béton « Résidence Les Pins » à Mérignac - Adaptation au lieu

Un bâtiment compact qui a un rapport faible entre la surface habitable et la surface des p q pp
parois extérieures, moins il y a de surface de parois extérieures, moins il y des 
déperditions thermiques. La recherche de la forme la plus compacte possible doit être 
pondérée avec les objectifs architecturaux.p j



227 logements BBC en mixte bois/béton « Résidence Les Pins » à Mérignac - Etude énergétique

solutions étudiées :



227 logements BBC en mixte bois/béton « Résidence Les Pins » à Mérignac - Etude énergétique

tableau récapitulatif :



227 logements BBC en mixte bois/béton « Résidence Les Pins » à Mérignac - Etude énergétique

évolution du Cep et des émissions CO2 :



227 logements BBC en mixte bois/béton « Résidence Les Pins » à Mérignac - Etude énergétique

répartition des consommations d’énergie :



227 logements BBC en mixte bois/béton « Résidence Les Pins » à Mérignac - Etude énergétique

solution choisie :



227 logements BBC en mixte bois/béton « Résidence Les Pins » à Mérignac - Isolation

Un investissement durable : L'ISOLATION
L'isolation doit être considérée comme la pierre angulaire du bâti. 
L'isolation ne s'use pas et ne demande aucun entretien. Il en va de p
même pour l'étanchéité à l'air. 
Isolation dans les structures bois=Epaisseur totale réduite



227 logements BBC en mixte bois/béton « Résidence Les Pins » à Mérignac - Isolation

Principes de la construction

Une base constructive en béton, planchers et refends porteurs, et pour renforcer 
l’isolation thermique de l’enveloppe des façades à ossatures bois.



227 logements BBC en mixte bois/béton « Résidence Les Pins » à Mérignac - Isolation

Détails de construction ossatures bois



227 logements BBC en mixte bois/béton « Résidence Les Pins » à Mérignac - Isolation

Détails de construction ossatures bois



227 logements BBC en mixte bois/béton « Résidence Les Pins » à Mérignac - Isolation

Détails de construction ossatures bois



227 logements BBC en mixte bois/béton « Résidence Les Pins » à Mérignac - Isolation

Détails de construction ossatures bois



227 logements BBC en mixte bois/béton « Résidence Les Pins » à Mérignac - étanchéité à l'air 

La coordination des travaux, une fonction clé
La performance énergétique et le confort de l'habitat dépendent pour 
beaucoup de l'étanchéité à l'air de la construction. Chaque corps de p q p
métier doit intervenir dans l'espace et dans le temps. La poly 
compétence des entreprises est un atout pour la réussite du chantier.



227 logements BBC en mixte bois/béton « Résidence Les Pins » à Mérignac - étanchéité à l'air 



O.P.H. GIRONDE 
HABITAT

MERCI DE VOTRE ATTENTION


